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Le costruzioni nel Veneto - 2008-2015: 
nuovo ancora in flessione, recupero cresce 

Fonte:	elaborazione	e	s/me	CRESME	per	osservatorio	Edilcassa	Veneto-Unioncamere	

Investimenti in costruzioni nel Veneto e variazioni percentuali - Valori correnti 

		 2008	 2014	 2015	 var.	%	
2015/2014	

var.	%	
2015/2008	

composiz.	
%	2015	

              
NUOVA	COSTRUZIONE	 8.927	 4.663	 4.461	 -4,3%	 -50,0%	 36,9%	
di	cui	
Nuovo	residenziale	 4.824	 2.572	 2.438	 -5,2%	 -49,4%	 20,1%	
Nuovo	non	residenziale	privato	 2.482	 829	 844	 1,8%	 -66,0%	 7,0%	
Nuovo	non	residenziale	pubblico	 377	 339	 265	 -21,9%	 -29,6%	 2,2%	
Nuovo	genio	civile	 1.244	 923	 913	 -1,0%	 -26,6%	 7,5%	

RINNOVO	 6.983	 7.242	 7.641	 5,5%	 9,4%	 63,1%	
di	cui	
rinnovo	residenziale	 3.423	 4.071	 4.274	 5,0%	 24,9%	 35,3%	
rinnovo	non	residenziale	privato	 2.184	 2.377	 2.561	 7,7%	 17,3%	 21,2%	
rinnovo	non	residenziale	pubblico	 451	 211	 211	 0,0%	 -53,2%	 1,7%	
rinnovo	genio	civile	 926	 583	 596	 2,1%	 -35,7%	 4,9%	

TOTALE	INVESTIMENTI	 15.910	 11.905	 12.102	 1,7%	 -23,9%	 100,0%	
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La crisi ha ridisegnato il sistema delle imprese: 
-7.300 imprese artigiane e -1.500 non artigiane 
 con le società di capitali artigiane in crescita 

Fonte: elab. su dati Infocamere-Movimprese. * Nelle "Altre forme" sono comprese le cooperative e i consorzi. 

Veneto. Imprese attive delle costruzioni per forma giuridica. Anni 2010-2015  

		 2010	 2011	 2012	 2013	 2014	 2015	 Var.	%	
2015/2014	

Var.	%	
2015/2010	

		 Ar/giane	 		
Società	di	capitale	 2.258	 2.426	 2.482	 2.559	 2.655	 2.730	 2,8	 20,9	
Società	di	persone	 7.956	 7.769	 7.530	 7.381	 7.204	 6.935	 -3,7	 -12,8	
Imprese	individuali	 47.799	 46.949	 45.409	 43.450	 42.313	 41.039	 -3,0	 -14,1	
Altre	forme*	 61	 60	 65	 74	 76	 77	 1,3	 26,2	
Totale	 58.074	 57.204	 55.486	 53.464	 52.248	 50.781	 -2,8	 -12,6	

Non	ar/giane	
Società	di	capitale	 9.675	 9.726	 9.486	 9.324	 9.147	 8.984	 -1,8	 -7,1	
Società	di	persone	 3.222	 3.155	 2.973	 2.870	 2.788	 2.682	 -3,8	 -16,8	
Imprese	individuali	 2.788	 3.158	 2.691	 2.661	 2.699	 2.733	 1,3	 -2,0	
Altre	forme*	 807	 786	 775	 722	 698	 672	 -3,7	 -16,7	
Totale	 16.492	 16.825	 15.925	 15.577	 15.332	 15.071	 -1,7	 -8,6	

Totale	 74.566	 74.029	 71.411	 69.041	 67.580	 65.852	 -2,6	 -11,7	
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Un segnale positivo:  
la crescita dell’occupazione nel 2015 
ma la perdita dal 2008 è di oltre il 21% 

Fonte: elab. Unioncamere del Veneto su dati Istat 

Veneto. Occupati nelle costruzioni per posizione nella professione. Anni 2008-2015 

  2008	 2009	 2010	 2011	 2012	 2013	 2014	
		

var.	%	
2008/	

2015	 2015	
                    

dipenden/	 109.928	 102.216	 98.578	 96.832	 92.549	 85.786	 80.125	 79.383	  
  -7	 -3,6	 -1,8	 -4,4	 -7,3	 -6,6	 -0,9	 -27,8	

indipenden/	 70.015	 66.267	 71.977	 72.535	 69.339	 58.948	 58.348	 62.342	
  -5,4	 8,6	 0,8	 -4,4	 -15	 -1	 6,8	 -11,0	

totale	
occupaM	 179.943	 168.483	 170.555	 169.367	 161.888	 144.734	 138.473	 141.725	  
    -6,4	 1,2	 -0,7	 -4,4	 -10,6	 -4,3	 2,3	 -21,2	



OSSERVATORIO SUL MERCATO DELLE COSTRUZIONI NEL VENETO 
Unioncamere del Veneto – EdilCassa Veneto 5 

Un mercato che galleggia 
Veneto. Andamento del fatturato per tipologia di impresa 
 (var.% su trimestre anno precedente). I trim. 2010 - IV trim. 2015 
 

Fonte: Unioncamere Veneto - Indagine VenetoCongiuntura (600 casi) 
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Il lento ritorno alla stabilità 
Veneto. Andamento del fatturato per tipologia di impresa 
 (var.% su trimestre anno precedente). I trim. 2010 - IV trim. 2015 
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IV° trimestre 2015 
una crisi che sembra rallentare 

Fonte: Edilcassa Veneto-Unioncamere del Veneto (indagine VenetoCongiuntura, 600 casi) 

Variazioni percentuali sul trimestre anno prec. 
 Fatturato Prezzi Ordini Occupazione 

Tipologia di impresa      
Artigiana 0,0 1,1 -0,1 -0,9 

Non Artigiana 0,4 1,4 0,5 0,9 

     

Classe dimensionale       

Fino a 5 add. 0,2 1,5 0,0 -1,8 

Da 6 a 9 add. 0,3 1,0 1,0 2,1 

10 add. e più 0,1 1,0 -0,1 0,6 

      

Provincia      

Verona -0,1 1,1 0,9 0,0 

Vicenza -0,7 -0,3 -1,9 -0,7 

Belluno 0,5 1,2 1,6 0,9 

Treviso 1,4 2,4 0,9 -0,6 

Venezia 0,6 1,8 0,2 0,7 

Padova -0,4 1,0 -0,5 -0,8 

Rovigo 0,1 1,4 1,0 0,8 

     

Totale 0,2 1,2 0,1 -0,1 
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Le previsioni delle imprese: 
un “sentiment” decisamente migliore 

Fonte: Edilcassa Veneto-Unioncamere del Veneto (indagine VenetoCongiuntura, 600 casi) 

Saldo percentuale delle risposte 
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Le previsioni delle imprese: 
rosee ma più rosee per le grandi imprese 

Fonte: Edilcassa Veneto-Unioncamere del Veneto (indagine VenetoCongiuntura, 600 casi) 

Saldo percentuale delle risposte 
 Fatturato Prezzi Ordini Occupazione 

Tipologia di impresa      

Artigiana 7,1 21,7 7,8 0,0 

Non Artigiana 9,0 26,0 8,6 -1,5 

     

Classe dimensionale     

Fino a 5 add. 6,0 21,4 6,3 -0,7 

Da 6 a 9 add. 7,8 32,5 14,9 6,5 

10 add. e più 17,7 24,1 11,3 -6,3 

     

Provincia     

Verona 22,0 26,0 15,0 0,0 

Vicenza -8,6 16,3 -2,3 -3,2 

Belluno 10,0 22,0 4,0 0,0 

Treviso 0,0 25,5 5,1 -1,0 

Venezia 13,0 23,5 10,3 2,0 

Padova 1,0 20,4 6,2 -1,0 

Rovigo 23,6 30,9 20,0 0,0 

     

Totale 7,8 23,2 8,0 -0,5 
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Il tramonto della nuova costruzione: 
-76,8% i permessi di costruire in 6 anni 

Veneto.	Andamento	della	nuova	costruzione	(permessi	di	costruire	2007-2013)	

		 2007	 2008	 2009	 2010	 2011	 2012	 2013	 var.	%	
2007-2013	

                  
Nuove	
abitazioni	 28.347	 19.190	 13.324	 10.675	 9.925	 8.119	 5.996	
var.	%	su	
anno	prec.	 -32,3	 -30,6	 -19,9	 -7,0	 -18,2	 -26,1	 -78,8	

Ampliamen/	 2.681	 2.059	 2.136	 1.172	 1.263	 1.375	 1.214	
var.	%	su	
anno	prec.	 -23,2	 3,7	 -45,1	 7,8	 8,9	 -11,7	 -54,7	

Totale	 31.028	 21.249	 15.460	 11.847	 11.188	 9.494	 7.210	
var.	%	su	
anno	prec.	 -31,5	 -27,2	 -23,4	 -5,6	 -15,1	 -24,1	 -76,8	

                  
Fonte:	elaborazione	Osservatorio	sul	piano	casa	di	Edlicassa	Veneto	
su	daE	Istat	 		 		 		 		 		
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Un segnale positivo dalla domanda: 
compravendite in leggero aumento 

Volumi di compravendite % compravendite sullo stock 

Fonte: Agenzia del territorio, OMI Fonte: Agenzia del territorio, OMI 

Il mercato delle compravendite è diminuito del 50% 

RAPPORTO IMMOBILIARE 2015 
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Figura 1: Distribuzione NTN 2014 per intera provincia, capoluoghi e non capoluoghi 
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Figura 2 a: Numero indice NTN per intera provincia, capoluoghi e non capoluoghi 
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Figura 3 a: Andamento IMI per intera provincia, capoluoghi e non capoluoghi 
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LE AZIENDE VENETE 
DELL’EDILIZIA 
ANALISI DEI BILANCI 
Campione di 147 bilanci per il 2014 
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Il campione è rappresentato da imprese appartenenti al settore 
dell’edilizia inteso nel senso più ampio (costruttori, produttori, 
distributori e società di ingegneria)  e di ogni classe di fatturato. 

GRANDI  29% 
 
MEDIE  40% 
 
PICCOLE   31% 
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Le aziende fanno registrare un incremento medio del fatturato 
dell’1,1% tra il 2013 e il 2014, ma in espansione sono solo le 
grandi aziende con volume d’affari oltre i 50 milioni di euro. Le 
piccole mostrano comunque di aver saputo fronteggiare più delle 
medie un mercato ancora fondamentalmente poco favorevole. 

Fatturato 2014
(milioni di €)

Fatturato 2013
(milioni di €)

GRANDI 6.816 6.676

MEDIE 1.299 1.350

PICCOLE 239 240

TOTALE 8.354 8.266   GRANDI  48% 
 
  MEDIE  59% 
   
  PICCOLE   50% 

Quota % di aziende 
con fatturato in calo 

(2014 su 2013) 
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Un’azienda su quattro (24,5%) ha chiuso il bilancio 2014 in 
perdita. Nel 2013 la quota era del 27,9%. Il miglioramento non ha 
tuttavia riguardato le imprese più grandi. In generale si può dire 
che al diminuire delle dimensioni del fatturato, aumenta la 
quota di aziende con utile netto negativo.  

  2014 

Quota % di aziende 
con bilancio in perdita 

  2013 

   
24,5% 

 

   
27,9% 

 



OSSERVATORIO SUL MERCATO DELLE COSTRUZIONI NEL VENETO 
Unioncamere del Veneto – EdilCassa Veneto 16 

  2014 

Quota % di aziende 
con ROS negativo 

  2013 

   
15,6% 

 

   
20,4% 

 

Quasi un’azienda ogni quattro (23,9%), al di sotto dei 10 milioni di 
fatturato, non riesce a coprire i costi di produzione. La quota di 
aziende che raggiungono l’efficienza economica si dimezza (11,9%) tra 
quelle più grandi. Nel complesso c’è tuttavia un miglioramento: nel 
2014 il 15,6% aveva un ROS negativo, mentre nel 2013 il 20,4%. 
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L’esame dei bilanci dell’esercizio 2014 rivela come quasi un’azienda 
dell’edilizia su quattro (23,8%) non riesca in Veneto a conseguire un 
ROE positivo. È ancora una volta per le imprese di piccola 
dimensione che risulta più difficile dare redditività ai propri 
investimenti: per esse il ROE risulta negativo nel 37% dei casi. 

Quota % di aziende con ROE 
negativo 23,8% 

ROE 
negativo 

76,2% 
ROE 

positivo 



OSSERVATORIO SUL MERCATO DELLE COSTRUZIONI NEL VENETO 
Unioncamere del Veneto – EdilCassa Veneto 18 
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Osservando il 
numero di edifici 
residenziali per 
fascia d’età emerge 
una notevole 
vetustà del 
patrimonio edificato, 
che presenta edifici 
costruiti tra il 1961 e 
il 1991 pari a oltre il 
51% del totale.  
 
Si tratta di edifici e 
alloggi energivori, 
realizzati prima 
dell’avvento della 
Legge 10/1991, 
prima norma sulla 
efficienza 
energetica. 

VENETO. Vetustà del patrimonio edificato 

Fonte: elaborazione Osservatorio sul piano casa di Edilcassa Veneto su dati Istat 
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Abitazioni con oltre 40 anni di età:  
tra dodici anni si raggiungerà la soglia del 70% 
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Veneto. Percentuale di abitazioni con oltre 40 anni di età 

Fonte: elaborazione Osservatorio sul piano casa di Edilcassa Veneto su dati Istat 

pe
rc

en
tu

al
e 

oggi à 56% 

70% 



OSSERVATORIO SUL MERCATO DELLE COSTRUZIONI NEL VENETO 
Unioncamere del Veneto – EdilCassa Veneto 20 

Il nuovo mercato dei condomini: 
un patrimonio vecchio sul quale intervenire 

Fonte: Censimento ISTAT 2001 e 2011 

Anno di Censimento 2001 2011 Variazione 

Stato di conservazione ottimo buono mediocre pessimo ottimo buono mediocre pessimo mediocre e 
pessimo 

ITALIA 25,6 51,8 20,3 2,3 31,8 51,4 15,2 1,7 -5,7 
  Piemonte 27,9 50,6 19,3 2,3 34,1 50,5 13,8 1,6 -6,1 
  Valle d'Aosta / Vallée d'Aoste 28,2 49,6 19,9 2,3 34,9 49,6 13,7 1,7 -6,8 
  Liguria 24,9 52,8 19,8 2,5 29,6 54,1 14,6 1,7 -6,0 
  Lombardia 33,8 49,8 15,0 1,4 40,3 46,8 11,7 1,1 -3,5 
  Trentino Alto Adige / Südtirol 35,4 44,9 17,2 2,5 45,8 43,5 9,7 1,0 -9,0 
  Veneto 32,7 50,3 15,5 1,5 42,1 45,3 11,4 1,2 -4,4 
  Friuli-Venezia Giulia 35,8 48,6 14,1 1,5 43,5 44,0 11,3 1,2 -3,1 
  Emilia-Romagna 32,5 49,7 16,0 1,8 40,2 47,6 10,9 1,3 -5,6 
  Toscana 29,7 53,8 15,0 1,4 37,0 51,5 10,4 1,1 -4,9 
  Umbria 33,4 52,3 13,1 1,2 37,5 51,8 9,8 0,9 -3,7 
  Marche 27,3 52,7 18,0 2,0 35,7 50,3 12,5 1,4 -6,0 
  Lazio 21,6 56,4 20,0 1,9 27,7 56,5 14,6 1,3 -6,1 
  Abruzzo 22,3 54,6 20,9 2,2 28,1 55,3 15,1 1,5 -6,5 
  Molise 19,0 54,5 24,1 2,3 24,7 53,8 19,1 2,4 -5,0 
  Campania 17,7 54,6 24,6 3,2 19,3 58,8 20,0 1,8 -5,9 
  Puglia 21,4 56,1 20,4 2,1 26,8 56,5 15,2 1,5 -5,7 
  Basilicata 17,8 52,0 27,0 3,1 24,1 53,6 20,1 2,2 -7,8 
  Calabria 17,0 49,1 30,0 3,9 20,5 52,7 23,7 3,1 -7,0 
  Sicilia 16,0 50,0 30,1 3,9 21,4 52,4 23,1 3,0 -7,8 
  Sardegna 25,9 52,6 19,3 2,2 29,5 53,5 15,3 1,8 -4,5 
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Il mercato del futuro: riqualificazione 

Fonte: elaborazioni Theorema su dati ISTAT, PTRC 

patrimonio in stato pessimo 
12.700 edifici 
20.400 abitazioni 
2.300.000 mq 

patrimonio in stato 
mediocre 
122.000 edifici 
238.000 abitazioni 
26.700.000 mq 

80% prima del 1961 
20% dopo il 1961 

69% prima del 1961 
31% dopo il 1961 

+ +
Ipotesi di riqualificazione del patrimonio scadente 
portandolo in stato ottimo con adeguate performance 
energetiche 
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Efficienza energetica: un obiettivo su cui investire 
 

Numero di certificazioni energetiche (ACE/APE) depositate presso la 
Regione Veneto per classe energetica dell'immobile certificato (incidenza % 

sul totale annuale) dal 2009 al 2014. Settore residenziale 

Fonte: elaborazione su dati CTI (Comitato Termotecnico Italiano Energia e Ambiente) - Attuazione della certificazione energetica degli 
edifici in Italia. Rapporto 2014 
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Efficienza energetica: standard ancora troppo bassi 

 
Numero di certificazioni energetiche (ACE/APE) depositate presso la Regione 
Veneto per classe energetica dell'immobile certificato (incidenza % sul totale 

annuale) dal 2009 al 2014. Settore residenziale) 

		 A+	 A	 B	 C	 D	 E	 F	 G	 TOTALE	

2009	 0,1	 2,8	 11,6	 23,2	 12,7	 19,1	 15,2	 15,3	 100,0	

2010	 0,4	 3,7	 13,8	 20,7	 17,0	 16,9	 14,3	 13,1	 100,0	

2011	 0,4	 3,6	 12,4	 16,7	 15,7	 20,1	 18,1	 12,9	 100,0	

2012	 0,7	 5,7	 12,2	 12,7	 13,8	 18,5	 18,8	 17,8	 100,0	

2013	 0,3	 2,5	 6,2	 8,4	 11,4	 19,2	 21,7	 30,3	 100,0	

2014	 0,4	 1,8	 4,5	 7,1	 11,2	 19,6	 23,6	 31,8	 100,0	

Fonte: elaborazione su dati CTI (Comitato Termotecnico Italiano Energia e Ambiente) - Attuazione della certificazione energetica degli 
edifici in Italia. Rapporto 2014 
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Prospettive 
•  Positive nel breve periodo: la flessione per la nuova 

costruzione non è finita, anche se ci sono segnali positivi per 
il non residenziale e le opere del genio civile 

•  Le ristrutturazioni, la riqualificazione urbana e 
l’efficientamento energetico sono sempre più i mercati di 
riferimento 

•  Senza incentivi l’edilizia ha difficoltà ad operare: 50%, 65%, 
piano casa à devono avere sviluppi di lungo periodo per 
essere veramente efficaci e devono essere pensati in una 
logica integrata, soprattutto per il nuovo mercato del recupero 
dei condomini 


